VERGO HUB S.R.L.
Versiunea 1.0 - in vigoare de la 25.09.2026

NOTA METODOLOGICA SI DE LIMITARI

Document contractual — Anexa 1 la Contractul-cadru; parte integranta din Termenii si Conditiile
Platformei VERGO

Cel mai important document din pachetul juridic. in caz de litigiu, el determina ce a promis efectiv
VERGO. Fiecare afirmatie din marketing trebuie sa isi gaseasca acoperirea aici.

1. Ce face analiza VERGO

Analiza de potential VERGO este un instrument de pre-selectie informativa (pre-screening). Agrega
automat date din surse publice, administrative si comerciale, precum si din documentele furnizate de
Utilizator, referitoare la o suprafata de teren identificata, evalueaza un set de criterii predefinite si
produce:

® un Scor de pregatire pe scala 0-100;
® un raport structurat pe categorii de criterii, cu indicarea sursei si a datei fiecarui element;
* semnalarea factorilor de risc identificati pe baza datelor disponibile.

Scopul: prioritizarea si eliminarea rapida a unor amplasamente intr-un portofoliu, inaintea alocarii de
resurse pentru verificari aprofundate.

2. Acoperire teritoriala

2.1. La data prezentei versiuni, analiza este calibrata si disponibila exclusiv pentru terenuri situate in
Romania.

2.2. Utilizatorii pot fi stabiliti in orice stat al Uniunii Europene sau al Spatiului Economic European.
Statul de resedinta al Utilizatorului nu extinde acoperirea teritoriala a analizei.

2.3. Teritoriile acoperite, actualizate, sunt afisate permanent in Platforma. Scorurile nu sunt
comparabile intre jurisdictii — pragurile, ponderile si disponibilitatea datelor difera structural de la o
tara la alta.

3. Ce NU face si ce NU este

Nu este Precizare

Lucrare de cadastru, geodezie | Fara masuratori la teren, fara delimitari de hotare, fara documentatii cadastrale
sau cartografie (Legea nr. 7/1996). Reprezentarile grafice sunt indicative
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Nu este

Documentatie de urbanism

Raport de evaluare a

proprietatii

Aviz, acord sau certificat al

unei autoritati

Studiu de fezabilitate sau

expertiza tehnica

Audit juridic al titlului

Recomandare de investitie

Act oficial

Precizare

Nu substituie PUG, PUZ, PUD, certificatul de urbanism sau autorizatia de

construire (Legea nr. 350/2001, Legea nr. 50/1991)

Nu exprima o opinie asupra valorii de piata (O.G. nr. 24/2011). Orice referinta la

preturi este informatie statistica, nu evaluare

evaluarea de mediu

Nu verifica valabilitatea titlului, sarcinile, litigiile, revendicarile sau capacitatea

Inclusiv aviz tehnic de racordare

de a contracta a proprietarului

Nu inlocuieste studiul geotehnic, studiul de solutie, studiul de conexiune,

Nu constituie consultanta de investitii, financiara, fiscala sau juridica

in niciunul dintre statele din care provin Utilizatorii

4. Sursele de date

4.1. Surse externe

Categorie

Limite cadastrale si
identificare imobile

Retele electrice,
statii, capacitati de
racordare

Limite
administrativ-
teritoriale (UAT,
judete)

Arii naturale
protejate, Natura
2000

Situri arheologice
si zone de
protectie a
patrimoniului

Model digital al
terenului, pants,
expunere

Sursa

portalul public ANCPI, in conditiile
de utilizare aplicabile

date publice colectate si prelucrate
de VERGO

date publice prelucrate de VERGO;
geoBoundaries (CC BY 4.0) pentru
limitele judetelor

Agentia Nationala pentru Arii
Naturale Protejate (ANANP) si alte
date publice

date publice privind siturile
arheologice, prelucrate de VERGO

date publice prelucrate de VERGO

Actualizare

la fiecare consultare
punctuala

actualizare manual3;
ultima versiune a
setului de date
utilizat: 30.06.2023

actualizare manualg,
fara sincronizare
automata

actualizare manual3,
fara sincronizare
automata

actualizare manualg,
fara sincronizare
automata

actualizare manual3,
fara sincronizare
automata
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Limitari cunoscute

Acoperire teritoriala
neuniforma; imobile
neinscrise in sistemul

integrat; discrepante intre

suprafata din acte si cea
masurata

Capacitatea disponibila este

indicativa si se modifica
frecvent

Limitele pot diferi de
delimitarile cadastrale
oficiale

Nu include patrimoniul

arheologic nedeclarat sau

neinventariat

Rezolutie limitata; nu
substituie ridicarea
topografica



Categorie

Resursa solara /
eoliana

Retea rutiera si
accesibilitate

Riscuri naturale

Sol

Restrictii
aeronautice

Sursa

Global Solar Atlas 2.0 (Solargis,
pentru Grupul Bancii Mondiale) si
Global Wind Atlas 3 (DTU, in
parteneriat cu Grupul Bancii
Mondiale), licenta CC BY 4.0

OpenStreetMap

ANAR (harti de hazard la inundatii);
zonarea seismica conform
normativului P100-1/2013

SoilGrids 2.0 (ISRIC — World Soil
Information), licenta CC BY 4.0

ROMATSA (zone restrictionate
pentru aeronave fara pilot, radare
meteo) si OpenStreetMap (zone
militare)

Actualizare

actualizare manualg,
fara sincronizare
automata

interogare live, la
fiecare analiza

actualizare manual3,
fara sincronizare
automata

actualizare manualg,
fara sincronizare
automata

actualizare manualg,
fara sincronizare
automata

Limitari cunoscute

Date modelate, nu masurate
la amplasament

Date colaborative, acuratete
variabila

Harti de hazard la scara
larga, neaplicabile punctual

Date modelate la rezolutie
regionala, neaplicabile
punctual

Nu substituie avizele
autoritatilor aeronautice

Data ultimei actualizari a fiecarui strat este afisata in raport, alaturi de rezultatul aferent.

4.2. Documente furnizate de Utilizator

4.2.1. Identificarea terenului se poate realiza pe baza documentelor incarcate de Utilizator — extrase de
carte funciara, planuri, delimitari grafice.

4.2.2. VERGO nu verifica autenticitatea, valabilitatea sau actualitatea acestor documente. Analiza
reflecta continutul lor astfel cum a fost furnizat. Un document expirat, modificat ori care nu corespunde
situatiei actuale produce un raport corect din punctul de vedere al procesarii, dar nerelevant faptic.

4.2.3. Din documentele incarcate se extrag exclusiv elementele necesare analizei. Identificatorii

personali sunt eliminati automat, iar fisierul original nu se pastreaza.

4.2.4. Utilizatorul raspunde pentru corectitudinea identificarii amplasamentului. VERGO nu verifica daca
parcela indicata corespunde intentiei reale a Utilizatorului.

4.3. Licente si atribuiri

Mentiunile de atribuire obligatorii ale titularilor surselor — OpenStreetMap (ODbL), Global Solar Atlas si
Global Wind Atlas (CC BY 4.0), SoilGrids (CC BY 4.0), geoBoundaries (CC BY 4.0) — sunt cuprinse in Nota
de atribuire a surselor de date si sunt reproduse in fiecare raport.

5. Metodologia de scorare

5.1. Scorul se calculeaza prin evaluarea a pana la 30 de criterii automate, in functie de tehnologia
proiectului (fotovoltaic, eolian, stocare), la care se pot adauga criterii evaluate prin analize manuale, din
catalogul disponibil in Platforma.
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5.2. Fiecare criteriu primeste punctaj pe baza unor praguri predefinite; categoriile se agrega prin
ponderi stabilite de VERGO. Structura de ponderi este proprietatea VERGO si se comunica la nivel de
principiu, nu la nivel de valori exacte.

5.3. Criterii eliminatorii. Anumite constatari (de exemplu suprapunerea cu o arie strict protejata)
plafoneaza scorul, indiferent de restul. Sunt marcate explicit in raport.

5.4. Date lipsa. Cand un strat nu este disponibil, criteriul este marcat ,date indisponibile" si se exclude
din calcul, cu renormalizarea proportionala a ponderilor. Raportul indica gradul de acoperire a
datelor — procentul de criterii efectiv evaluate. Un scor obtinut cu acoperire redusa are valoare
informativa proportional mai mica.

5.5. Interpretare.

Interval Semnificatie indicativa

80-100 Nu s-au identificat impedimente majore in datele disponibile
60-79 Potential conditionat; factori care necesita clarificare

40-59 Constrangeri semnificative identificate

0-39 Impedimente majore sau eliminatorii identificate

Un scor ridicat nu garanteaza realizabilitatea proiectului. Un scor scazut nu o exclude in mod
necesar.

5.6. Modificarea metodologiei. VERGO poate modifica criteriile, pragurile si ponderile. Modificarile
substantiale se comunica si genereaza o noua versiune a prezentei Note. Rapoartele deja generate nu
se recalculeaza retroactiv si raman interpretabile prin raportare la versiunea indicata in raport.

6. Limitari declarate expres

6.1. Actualitatea. Raportul reflecta starea datelor la data generarii. Situatia se poate modifica ulterior,
fara actualizarea raportului.

6.2. Acuratetea surselor. VERGO nu controleaza si nu garanteaza exactitatea, exhaustivitatea sau
actualitatea datelor de la terti. Erorile si omisiunile din surse se reflecta in rezultat.

6.3. Precizia spatiala. Suprapunerea straturilor din surse cu sisteme de referinta si scari diferite
genereaza erori de aliniere. Rezultatele privind limite, distante si suprapuneri au caracter indicativ,
in special in vecinatatea unei limite.

6.4. Identificarea parcelei. Depinde de datele si documentele introduse de Utilizator.

6.5. Comparabilitate. Scorurile nu sunt comparabile intre jurisdictii si nici intre versiuni diferite ale
metodologiei.

6.6. Aspecte neacoperite. Analiza nu evalueaza: valabilitatea titlului de proprietate; sarcinile, litigiile si
revendicarile; disponibilitatea proprietarului de a contracta; conditiile geotehnice reale; poluarea istorica
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a solului; patrimoniul arheologic nedeclarat; acceptabilitatea sociala locala; disponibilitatea reala de
capacitate in retea la data unei viitoare cereri de racordare; conditiile de finantare.

6.7. Componente automate. Detaliile privind procesarea automata si eventuala utilizare a sistemelor
de inteligenta artificiala sunt in Nota privind sistemele automate si Al.

6.8. Analizele cu validare umana adauga interpretare profesionala pe baza acelorasi surse, dar nu
constituie expertiza tehnica sau juridica autorizata si nu depasesc limitele de mai sus.

7. Utilizarea recomandata

Recomandat: prioritizarea interna a unui portofoliu; eliminarea timpurie a amplasamentelor cu
impedimente evidente; directionarea verificarilor de specialitate ulterioare.

Descurajat expres: utilizarea raportului ca temei unic pentru achizitia unui teren, pentru semnarea unui
antecontract sau pentru angajarea unei investitii; prezentarea catre terti finantatori ca document de
fundamentare; extrapolarea rezultatelor catre parcele invecinate neanalizate.

8. Substantierea afirmatiilor publice

VERGO mentine un dosar intern de substantiere pentru fiecare afirmatie cantitativa, comparativa sau
de mediu utilizata in comunicarea comerciald, incluzand metodologia de masurare, baza de comparatie
si data determinarii. Dosarul se pune la dispozitia autoritatilor competente la cerere.

9. Contact

Metodologie: office@vergo.ro - Erori de date sau de procesare: office@vergo.ro, cu indicarea
identificatorului raportului. Corespondenta se poarta in romana sau engleza.
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